Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 4/2013

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmiuvné strany:

Prenajimatel’ Spojena skola Kollarova 17, Se€ovce
sidlo: Kollarova17, 078 01 Setovce
zastupeny: Ing. Milan Legkani¢ , riaditel Skoly

ICO: 35568356

DIC: 2022060238

¢islo uctu:

bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: Cirkevna spojena skola, Kollarova 17, Secovce
Sidlo/ miesto podnikania Kollarova 17, 078 01 Secovce

zastipeny: PaedDr. Lubomir Dezericky, PhD, riaditel Skoly
ICO: 42107491

DIC: 2022880816

Cislo uctu:

bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s., pobotka Secovce

(dalej len ,najomca®)

CL 1
Predmet zmiuvy

Vlastnik nehnutelnosti

Budova Telocviéha so stpisnym &islom 448, nachadzajucej sa na ulici Kollarovej ¢.17 v Secovciach,
na pozemku s parceinym gislom 581/5, ktora je evidované Spravou katastra TrebiSov v liste
vlastnictva ¢.3541, kat. Uzemie Setovce, obec Secovce, okres Trebisov.

Prenajimatel ma predmetné nehnutelnosti zverené do spravy a na zaklade Zmluvy o zvereni
nehnutelného majetku do spravy & SN - 9/2005 zo dna 14.12.2005 je opravneny uvedené
nehnutelnosti prenajat’ najomcovi.

Predmetom tejto zmluvy (dalej len zmiuva‘) je prenechanie priestorov, nachadzajicich sa
v nehnutefnosti uvedenej v predchadzajlicom bode ato:

a) nebytovy priestor — hala o vymere 1 065 m* na poschodi budovy Telocvicia

b) nebytovy priestor — hala o vymere 2192 m? prizemie budovy Telocvitha

Pédorysné vymedzenie predmetu ndmu je vymedzené vprilohe &1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitelnu sucast.



CL 1.

Uéel najmu

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat na Gc¢el vyutby predmetu telesna vychova . Prenajaty
nebytovy priestor sa bude vyuzivat od  01.10. 2013 do 30. 06. 2014, podfa skuto¢ne oducenych
hodin telesnej vychovy (maximalne 10 dni v mesiaci, 16 hod. tyzdenne) .

CL 1.
Najomné a spdsob platenia

Najomné za predmet najmu a uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su zmluvnymi
stranami dohodnuté v sulade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor$ich predpisov v
nasledujucej vyske :

Najomné a sluzby
Za jednu hodinu uzivania haly (telocviéna) 25,00 €

Za jednu hodinu uzivania haly (gymnasticka

Ges 8,00 €
telocvicna)

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povaZzuje najma dodavka meédii (vody, tepla a
elektrickej energie ), ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako pausalne platby.

Pri ur€eni vy$ky Ghrad za jednotlivé sluzby, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné
strany zo skutoCnosti, Ze v predmete najmu nie si nainstalované merace tepla, vody, preto si dohodli
sposob jej vypoltu. Pri vypotte spotreby tepla je rozhodujica prenajata plocha nebytovych priestorov.
Vypocet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR &. 397/2003 Z. z.

Zmluvne strany sa dohodli, ze Uhrada za sluzby je splatna najneskér do 15. dila bezného mesiaca
aplati sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatela na zaklade faktury vystavenej
prenajimatelom.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a uhrady za sluzby mé& prenajimatel pravo uplatnit
vogi ngjomcovi Grok z omeskania vo vyske uréenej v stlade s Nariadenim vlady &. 87/1995 Z.z. Uroky
z omeskania su splatné do troch dni odo dna doru€enia vyzvy na ich zaplatenie, ato spésobom
stanovenym vo vyzve.

Prenajimatel je opravneny zvysit ndjomné raz ro¢ne o mieru inflacie zverejnenu Statistickym dradom
SR za predchadzajlci kalendarny rok, max1mélne v8ak do vysky 10 % dohodnutého najomného za
predchadzajice obdobie. Najomné za 1 m’ vyjadrené v euro bude zaokrdhlené na dve desatinné
miesta.

Prenajimatel je poCas trvania najmu opravneny zvysit thradu za sluzby, ak déjde k zvy$eniu Ghrad
za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit' zvy$enie Ghrad za sluzby spolu
s aktualizovanym rozpisom sluZieb podfa bodu 1. pism. b), &l. Il. tejto zmluvy.



CLIv.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd. Zmluvné ustanovenia nadobudaju platnost diiom podpisania
zmluvy zmluvnymi stranami a ucinnost’ dfiom 01. 10. 2013 do 30. 06. 2014.

CLV.
Skoncenie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, pisomnou vypovedou alebo pisomnym odstipenim od zmiuvy.

Prenajimatel méze pisomne vypovedat zmluvu, ak :

a) najomca uzZiva predmet najmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrziava a porusuje
ustanovenia zmluvy,

b) najomca po dobu viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo thrad podfa &l. Il
zmluvy,

C) najomca, alebo osoby, ktoré spolu s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu,
hrubo poruduju pokoj a poriadok v predmete najmu,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby, o brani uzivat predmet najmu,

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez pisomného
stihlasu prenajimatela.

Najomca modze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal,

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na uZivanie v sulade s G&elom
najmu,

¢) prenajimatel odovzdal predmet najmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie, pricom nebolo
dohodnuté inak.

Zmluvné strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podfa bodu 2. pism. a), c), d), e) a podfa bodu 3.
pism. a) a c¢) tohto €lanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch vypovede podla bodu 2. pism.
b) avzmysle bodu 3. pism. b) tohto ¢lanku je vypovedna lehota jeden mesiac. Vypovedna lehota
zacCina plynut od prvého dia mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze zmluvu mozno pisomne vypovedat aj bez udania dévodu, tak zo strany
najomcu ako aj zo strany prenajimatela. V pripade vypovede podfa tohto bodu je vypovedna lehota tri
mesiace. Vypovedna lehota zadina plynut od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruéeni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomca a prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy. Zmluva sa zrusuje ku diu odstupenia. U&inky
odstupenia nastavaju dihom pisomného doru¢enia oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvne;
strane.

V sulade s ustanovenim § 14 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov najom tiez zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) smrtou najomcu, pokial dedi¢ia po porucitefovi, ktory bol najomcom do 30 dni odo diia jeho smrti
neoznamia prenajimatelovi, Ze pokracuju v najme,

c) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom.

5 CL VI
DalsSie ustanovenia

Najomca je opravneny a povinny uZivat predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou starostlivostou
vrozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podfa vieobecne zavaznych pravnych
predpisov.

Najomca zodpoveda za bezpetn( prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaného v
¢l. |. bod 2 pismeno a) z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu najmu. Najomca je povinny
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10.

zabezpetit vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorSich predpisov, zak. € 124/2006 Z.z. o bezpeCnosti aochrane zdravia pri praci vzneni
neskorsich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca zodpoveda za vsetky
skody vzniknuté v suvislosti s uZivanim predmetu najmu podfa prislusnych ustanoveni Obcianskeho

zakonnika.

Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zamestnancom prenajimatefa za uCelom preverenia
spdsobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za u¢elom vykonania
nevyhnutnych oprav.

N&jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav, ako
aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

Zmluvné strany st povinné oznamit si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikaCnych udajov
( najma zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré s uvedené v zmluve. Pri neoznameni
zmeny sidla zo strany najomcu sa zasielka zasieland na posledni znamu adresu sidla najomcu
povazuje za doruéenu vratenim nedoruéenej zasielky prenajimatelovi, a to aj v pripade, ak sa najomca
o zasielke nedozvedel.

Najomca je povinny zabezpetit na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivanim predmetu najmu,
ako aj beznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpetit ukony spojené s udrZiavanim predmetu najmu
vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia predmetu najmu,
spdsobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaju akékolvek prace
a éinnosti, resp. zamestnancami najomcu. Porusenie tohto ¢lanku sa povaZuje za uZivanie predmetu
najmu v rozpore so zmiuvou, v désledku ¢oho je prenajimatel opravneny vypovedat zmiuvu v sulade
s ustanovenim €l. V. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny zabezpecit
najomca na svoje naklady vzmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
sa rozumeju naklady na bezné opravy a beZznu Udrzbu, stvisiacu s udrziavanim predmetu najmu, a to
predovéetkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, idrzba podiah, oprava sanitarneho zariadenia,
oprava avymena elekirického zariadenia. Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani iné
podstatné zmeny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu viastnika. Technicky ide o také stavebne
Upravy ainé podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov
a podobne takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také
zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu
neprimerane prekraéuju naklady beznej udrzby a oprav.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho
zamestnancov. Najomca je povinny vzniknuti $kodu odstranit bez zbytoéného odkladu na svoje
naklady. V pripade, ak najomca vzniknutd Skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel anajomca
je povinny uhradit mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

Najomca je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela.

V pripade skon¢enia najmu je ndjomca povinny ku diu skoncenia najmu predmet najmu vypratat
a uviest ho do pévodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia. Povinnost vratit
predmet najmu sa povazuje za spinenl, ak najomca sUcasne vrati kfuCe od predmetu najmu
a prenajimatel prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.
Ak ndgjomca neodovzdad predmet najmu podlfa tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu
za neodovzdany.



Cl. VL.
Zavereéné ustanovenia
Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami .
Zmiuva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, z ktorych jeden pre prenajimatela a jeden pre najomcu.
Akékolvek zmeny a doplinenia zmiuvy musia byt vo forme o&islovanych pisomnych dodatkov.
Neoddelitefnymi prilohami tejto zmluvy si : Pédorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha &. 1

ok~ 0N =S

Pravne vztahy vysiovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obgianskeho zakonnika
a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzujli, e zmluva nebola uzatvorena v tiesni,
za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom
ich skutoCnej, vaznej a slobodnej véle a zavazujl sa ich dobrovolne pinit.

V Seéovciach diia 30.09. 2013 V Seéovciach diia 30.09. 2013

Za prenajimaters

Ing. Milan Leskani¢

riaditel’ Skoly
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Telocvi€ia - prizemie

Gymnasticka telocvitna -219,2 m2

Chodba

Vestibul

Schodiste

HU - priestory prenajaté CSS Se&ovce




Telocvi¢na - 1.poschodie

Telocvicia -1 065 m2

Naradovia

Chodba-

Sklad

Scho

disko

[ ] priestory prenajaté CSS Secovce




