Zmluva o o najme nebytového priestoru ¢. 01/2013

uzavretd podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ SONaP Secovce s. 1. 0.

sidlo: Kochanovska 327 Secovee 078 01
zastapeny: Jan Kmet’

1CO: 36 583 995

DIC:

20218753061

¢islo Gctu: -
bankové spojenie:  TATRA BANKA

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Spojena §kola Kollarova 17, SeCovcee
sidlo: Kollarova 17. 078 01 Secovce

1CO: 35568356

DIC: 2022060238

¢islo Gctu:

bankové spojenie:  Statna pokladnica Bratislava

(U]

CL1
Predmet zmluvy

Viastnikom nehnutelnosti — budovy na Obchodnej 164, 078 01 Secovee, je SONaP
Seovee s. r. 0. (dalej prenajimatel), so sidlom Kochanovska 327, 078 01 Secovce.

Predmetom tejto  zmluvy (.dale] len zmluva®) je prenechanie priestorov,
nachadzajucich sa v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajucom bode, a to: ato celé
prizemie budovy o celkovej vymere 286,68 m2.

Podorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzene v prilohe ¢.1 tejto zmluvy
a tvori jej neoddelitelnd sucast’.

CL 1L Ukel najmu

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat za Géelom vykonavania vychovno-

vzdelavacej ¢innosti Ziakov Spojenej skoly Kollarova 17, Secovee, organizacne]
zlozky Stredna odborna Skola — elokované pracovisko.



Zmluva o o najme nebytového priestoru ¢.01/2013

uzavretd podla zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: SONaP Secovees. 1. 0.

sidlo: Kochanovska 327 Seovee 078 01
zastapeny: Jan Kmet

ICO: 36 583 995

DIC:

2021875361

¢islo actu: -
bankové spojenie:  TATRA BANKA

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomea: Spojena $kola Kollarova 17, Secovee
sidlo: Kollarova 17,078 01 Secovce

I1CO: 35568356

DIC: 2022060238

¢islo Gctu:

bankové spojenie:  Statna pokladnica Bratislava

(U'S)

CL1
Predmet zmluvy

Viastnikom nehnutelnosti — budovy na Obchodnej 164, 078 01 Secovce, je SONaP
Setovee s. 1. 0. (dalej prenajimatel’), s0 sidlom Kochanovska 327, 078 01 Secovce.

Predmetom tejto  zmluvy (.dale] len zmluva®) je prenechanie priestorov,
nachadzajucich sa v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to: ato celé
prizemie budovy o celkovej vymere 286,68 m2.

Podorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe ¢.1 tejto zmluvy
a tvori jej neoddelitelnu sucast’.

CL 1L U&el najmu

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat za Gcelom vykonavania vychovno-
vzdelavace] ¢innosti ziakov Spojenej $koly Kollarova 17, Secovee, organizacne]
zlozky Stredna odborna Skola — elokované pracovisko.



Zmluva o o najme nebytového priestoru ¢. 01/2013

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

CL. I11. Najomné, sluzby a spésob platenia

1. Najomné za predmet nigjmu a tihrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v silade so zak. ¢ 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov v nasledujtcej vyske :

Vyska zakladného najomného nebytového priestoru je 255,83 EUR bez DPH za mesiac.

Plnenia poskytované s uZivanim nebytového priestoru st nasledovné :

a) pausdlna platba za dodavku tepla 159,35 EUR bez DPH mesacne,
b) pausalna platba za vodné a stoéné 131,20 EUR bez DPH mesacne,
¢) pauSalna platba za elektricku energiu 160,54 EUR bez DPH mesacne,
d) pausalna platba za upratovanie 275,00 EUR bez DPH mesacne,
e) pausalna platba za odvoz komunalneho odpadu 0,20 EUR bez DPH mesacne.

Najomné a sluzby spolu: 982,12 € bez DPH/mesiac, 1 178,54 € s DPH/mesiac.

2. Najomné a platby za plnenia poskytované s uzivanim nebytového priestoru najomea uhradi
vopred v mesiaci august 2013 v celkovej vySke 23 570,88 € bez DPH, 28 285,06 € s DPH
(za 2 roky), €o predstavuje 11 785,44 € bez DPH/rok, 14 142,53 € s DPH/rok.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze thrada je splatna po vystaveni faktary prenajimatelom,
v lehote 14 dni od dorucenia faktury.

4. Uhradu bude uskuto¢tiovat ndjomca bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a
v peflaznom Ustave uvedenom v zdhlavi tejto zmluvy na zéklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om.

Cl. IV. Doba ndjmu

1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01. 08. 2013 do 01. 08. 2015. Zmluvné
ustanovenia nadobudaju platnost’ diiom podpisania zmluvy zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom 01. 08. 2013.

CLV.
Skon¢enie najmu

1. Najom zanika pisomnou dohodou, pisomnou vypovedou alebo pisomnym odstiipenim od
zmluvy.
2. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu , ak :
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrziava a
poruSuje ustanovenia zmluvy,



Zmluva o o najme nebytového priestoru ¢.01/2013

uzavretd podla zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnéajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov
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b) najomca, alebo osoby, ktore spolu s nim uZzivaj predmet najmu, napriek pisomnemu
upozorneniu, hrubo porusuju pokoj a poriadok v predmete najmu,

¢) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby, ¢o brani uzivat predmet najmu,

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast’ do podnajmu tretej osobe bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

Ngjomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktort si predmet najmu prenajal,

b) predmet ndgjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na uzivanie v sulade
s t¢elom najmu,

¢) prenajimatel” odovzdal predmet najmu v stave nesposobilom na dohodnuté uzivanie,
pri¢om nebolo dohodnuté inak.

Zmluvné strany si dohodli, ze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), ¢), d),
a podl'a bodu 3. pism. a) a c¢) tohto ¢lanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch
vypovede podla bodu 2. pism. b) av zmysle bodu 3. pism. b) tohto ¢lanku je vypovedna
Jehota jeden mesiac. Vypovedna lehota zatina plynit od prvého diba mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany si dohodli, ze v pripadoch vypovede podla bodu 3. pism. a) b) ¢) tohto
&lanku, je najomca povinny vratit ¢ast najomného, od zadiatku plynutia vypovednej doby.

CL VL
Daliie ustanovenia

Najomea je opravneny a povinny uzival predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou

starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vieobecne
zaviznych pravnych predpisov.

N4jomca zodpoveda za bezpetni prevadzku v priestoroch  predmetu najmu
$pecifikovaného v ¢l 1. bod 2 pismeno a) z hPadiska protipoziarnej ochrany, bezpeénosti
a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s
uZivanim predmetu najmu. Ndjomea je povinny zabezpetit' vSetky povinnosti vyplyvajace
70 7akona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorich predpisov, zak. ¢.
124/2006 Z.z. 0 bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a
vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Ndjomca zodpovedd za véetky Skody
vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu najmu podla prislusnych ustanoveni
Ob¢ianskeho zékonnika.

Néjomea je povinny spristupnit predmet najmu zamestnancom prenajimatel’a za ucelom
preverenia sposobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za uelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomeca je povinny bez zbytoéného odkladu  oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav. ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zniCenie predmetu ngjmu.



Zmluva o o najme nebytoveho priestoru ¢. 01/2013

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

10.

Zmluvné strany si  povinné oznamit si v lechote troch dni akékol'vek zmeny
identifikacénych udajov ~ ( najmd zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktore st
uvedené v zmluve. Pri neoznameni zmeny sidla zo strany najomcu sa zéasielka zasielana
na poslednu znamu adresu sidla najomcu povazuje za dorucent vratenim nedorucene]
zésielky prenajimatelovi, a to aj v pripade. ak sa ngjomca o zésielke nedozvedel.

Najomca je povinny zabezpe€it na svoje naklady bezné opravy, stvisiace s uzivanim
predmetu najmu. ako aj beznd tdrzbu predmetu najmu, teda zabezpedil' Gkony spojené
s udrziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, sposobeného najomeom alebo tretimi osobami.
ktoré pre ndjomeu vykonavajli akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomcu.
Poruenie tohto ¢lanku sa povazuje za uzivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou,
v dosledku doho je prenajimatel opravneny vypovedat zmluvu v stlade s ustanovenim ¢l.
V. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpeGit ngjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. C. 116/1990 Zb. v zneni
neskorgich predpisov, sa rozumeju naklady na bezné opravy a bezna udrzbu, suvisiacu
s udrziavanim predmetu njmu, ato predovsetkym mal'ovanie stien, natieranie okien
a dveri, udrzba podiah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava avymena elektrického
zariadenia -  vypinade, poistky, istice, Ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava
a vymena kovani a zamkov. Bliz&i popis je stanoveny v nariadeni viady SR & 87/1995
.z

Najomca nesmie vykondvat'  stavebn¢ Gpravy, ani in¢ podstatné  zmeny
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu vlastnika. Technicky ide o takeé stavebné tpravy
a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov
a podobne takym sposobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona, alebo
ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebného zdkona, ale ich
naklady na realizaciu neprimerane prekraduju néklady beznej \drzby a oprav.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za skodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov. Ndjomca je povinny vzniknutu skodu odstranit’ bez zbyto¢ného
odkladu na svoje naklady. V pripade, ak najomcea vzniknuti Skodu neodstrani, urobi tak
prenajimatel’ a ndjomea je povinny uhradit’ mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej
skody.

Ngjomca je opravneny dat predmet najmu  do podnajmu tretej osobe len po
predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatela.

.V pripade skon¢enia nagjmu je najomea povinny ku diu skondenia najmu predmet ndjmu

yypratat auviest ho do povodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykli mieru
opotrebenia. Povinnost vratit predmet ngjmu sa povazuje za splnend, ak najomca sucasne
vrati kPuge od predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym
protokolom s uvedenim pripadnych zavad. Ak najomca neodovzda predmet najmu podla
tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet najmu za neodovzdany.



Zmluva o o najme nebytového priestoru ¢. 01/2013

uzavretd podfa zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

CL VIL

Zaverelné ustanovenia

1. Zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami .

2. Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch, z ktorych dva st urcené pre prenajimatela
a dva pre najomcu.

3. Akékolvek zmeny adoplnenia zmluvy musia byt vo forme otislovanych pisomnych
dodatkov.

4. NeoddeliteInymi prilohami tejto zmluvy su :

a) Podorysné vymedzenie predmetu ndgjmu ako priloha ¢. 1,

5. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a zdkona &. 116/1990 Zb. o nadjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuji apodpisom na zmluve potvrdzuji, ze zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, zanapadne nevyhodnych podmienok, Z¢ jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom ich skutoénej, véZnej a slobodnej vole a
zaviizuju sa ich dobrovolne plnit.

V Secovciach dna 15. 07. 2013 V Secovciach dna 15. 07. 2013

Za prenajimatel’a: Za nijomcu:

20NaP Secovce S.1.0.
Lochanovska 327

r78 01 Sedoyce (1} L —
SRR e \L\)& S e SRR
Jan Kmet’ AT Ing. Milan Legkani¢
Konatel Vv riaditel skoly



Vypocétovy list k najomnej zmluve ¢. 01/2013

Spojena skola Kollarova 17, Seéovce-Elokované pracovisko

Najomné
. . Plochav | Roéné najomné | Roéné najomné Mesagne
Miestnost - najomné v €
m2 zalm2veE v €
( rok/12)
Ucebna 1 52,40 12,000 628,80 52,40 €
Ucebna 2 28,60 12,000 343,20 28,60 €
Ucebna 3 80,40 12,000 964,80 80,40 €
Miestnost - upratovadka 2,70 12,000 32,40 270 €
Socialne zariadenie 1 2,00 6,000 12,00 1,00 €
Socidlne zariadenie 2 4,90 6,000 29,40 245 €
Socialne zariadenie 3 3,60 6,000 21,60 1,80 €
Satia €. 1 5,50 12,000 66,00 550 €
Satna & 2 9,64 12,000 115,68 9,64 €
Chodba 9,20 6,000 55,20 460€
Vstupna pergola 42,00 6,000 252,00 21,00€
Kabinet 1 5,80 12,000 69,60 5,80 €
Kabinet 2 19,80 12,000 237,60 19,80 €
Sklad 20,14 12,000 241,68 20,14 €
Najomé spoiu 286,68 138,00 3 069,96 255,83
Najomné v Sk 92 485 61 7 707,13
Sluzby
Pocet stalych oséb najomcu 7
Priemerny prepoéitany rocny pocet ziakov 63
v §k. r. 2013/2014
Poctet osob spolu 70
Smerna ro¢na spotreba vody v m3 na 1 osobu
Platba za vodné a stoéhé ( podfa vyhlasky ¢. 397/2003 , priloha ¢.1, bod 8 8,785
b) - 7 m3/200 prac.dni x 251 prac.dni
Roéné spotreba vody v m3 614,95
Cena za vodné a stocné 2,56 €
Roéné naklady na vodné a stoéné 1574,27 €
Mesacné naklady na vodné a stoéné 131,19 €
Prenajata plocha v m2 286,68
Ro¢né néaklady na teplo za 1 m2 v € za rok 2012 6,67
Platba za teplo - - —
Ro¢né naklady na teplo za prenajatu plochu 1912,15 €
Mesacné naklady na teplo za prenajat 159,35 €
plochu
Prenajata plocha v m2 286,68
Rocéné nakiady za efektricky energiu za Tm2 672
v € za rok 2012 ’
Platba za elektrickl energiu Ro&né naklady za elektrick(i energiu
v € za rok 2012 1926,50
Mesacné naklady na energiu za prenajati 160,54
plochu
Rocne Mesacne
Sluzby spolu ( bez upratovania) 5412,92 € 451,08 €
163 069,63 Sk 13 589,14 Sk
Rocne Mesacne
Najomné a siuzby spolu 8 482,88 € 706,91 €
255 555 Sk 21 296 Sk
LMesaéna mzda upratovacky 353,00
Ro&na mzda upratovacky 4 236,00
Roéné odvody za upratovacku 35,2 % 1491,07
Ro¢ne naklady na Cistiacé potreby na budovu 872,00
Roéné néakiady spolu 6 599,07
Upratovanie a udrzba priestorov Padlahova plocha budovy 573,36
Ro¢né naklady na upratovanie na 1 m2 v 11,51
Prenajata plocha 286,68
Rocneé naklady na upratovanie za prenajaté
spoloéné priestory 3299,54 €
Mesatné naklady na upratovanie prenajatych 274,96
Ro¢né naklady na vyvoz komunalneho odpadu 220,35
Pocet osob 90,00
5 Naklady na 1 osobu
Odvoz komunaineho odpadu Rocneynaklady na odvoz odpadu pre §2;i5£




