Zmiuva o o najme nebytového priestoru €. 01/2015

uzavreté podla zékona ¢. 116/1990 Zb. ¢ ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel SONaP Sedovees. 1. 0.

sidlo: Kochanovska 327 Setovee 078 01
zastiipeny: Jan Kmet

ICO: 36 583 995

DIC: 2021875361

¢islo aétu: 2626747172/1100

bankové spojenie:  TATRA BANKA

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomea: Spojen4 Skola Kollarova 17, Se¢ovee
sidlo: Kollarova 17, 078 01 Selovce

1ICO: 35568356

DIC: 2022060238

¢éislo tiétu: 70000226546/8180

bankové spojenie:  Statna pokladnica Bratislava

d

CLd

Predmet zmluvy

Vlastnikom nehnuteFnosti — budovy na Obchodnej 164, 078 01 Sefovce, je SONaP
Sefovee s. r. 0. (dalej prenajimatel), so sidlom Kochanovska 327, (078 01 Secovce.

Predmetom tejto zmluvy (.d'alej len zmluva®) je prenechanie priestorov,
nachadzajucich sa v nehnutef'nosti uvedenej v predchadzajiicom bode, a to: ato celé
prizemie budovy a 1. poschodie o celkovej vymere 374,68 m2.

Podorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe ¢.1 tejto zmluvy
a tvori jej ncoddelitefnii sGast.

CL I1. Udel ndjmu

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat za Gcelom vykonavania vychovno-
vzdelavacej ¢innosti Ziakov Spojenej Skoly Koilarova 17, Setovce, organizatnej
Zlozky Strednd odborna Skola — elokované pracovisko.
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ClL. ITL Najomné, sluZzby a spdsob platenia

Najomné za predmet najmu a Ghrada za shizby spojené s uZivanim predmetu ngjmu si
zmluvnymi stranami dchodnuté v silade so zak. C. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov v nasledujicej vyske :

Vyska zékladného ndjomného nebytového priestoru je 335,83 EUR bez DPH za
mesiac/403,00 EUR s DPH za mesiac.

e

Plnenia poskytované s uzivanim nebytového priestoru st nasledovné :

4) paud4lna platba za dodavku tepla: 244.56 EUR bez DPH mesacne, 293.47 EUR s DPH
b) paudlna platba za vodné a stoéné: 155,70 EUR bez DPH mesagne, 186,84 EUR s DPH
¢) pauialna platba za elektrickua energiu: 263,56 EUR bez DPH mesadne, 316,27 EUR

s DPH
d) pausaina platba za upratovanie: 285,50 EUR bez DPH mesacne, 342,60 EUR s DPH
mesaéne,

Najomné a sluzby spolu: 1 285,15 € bez DPH/mesiac, 1 542,18 € s DPIi/mesiac.

. N4jomn¢ a platby za plncnia poskytované s uzZivanim nebytového priestoru najomca uhradi

vopred v mesiaci august 2015 v celkovej vySke 30 843.60 € bez DPH, 37 012,32 € s DPH
{za 2 roky), ¢o predstavuje 15 421,80 € bez DPH/rok, 18 506,16 € s DPH/rok.

. Zmluvné strany sa dohodli, #¢ tUhrada je splatna po vystaveni faktlry prenajimatciom,

v lehote 14 dni od dorudenia faktry.

_ Uhradu bude uskuto&fiovat’ najomea bezhotovostnym prevodom na ucel prenajimatela

v pefiaznom Ustave uvedenom v zéhlavi tejto zmluvy na zaklade faktiry vystavene]
prenajimatelom.

CL IV. Doba najmu

1 Tato zmhiva sa uzatvara na dobu urditd od 01. 08. 2015 do 31. (7. 2017. Zmluvné

ustanovenia nadobudajii platnost’ diiom podpisania zmluvy zmluvnymi stranami

a utinnost diom 01. 08. 2015.

CLV.
Skondenic ndjmu

Najom zanika pisomnou dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstapenim od
zmluvy.

Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedal’ zmluvu , ak :

a) najomca uZiva predmet najmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrZiava a

poruduje ustanovenia zmluvy,
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b) najomca, alebo osoby, ktoré spolu s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuji pokoj a poriadok v predmete najmu,

¢) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby, ¢o brani uZivat’ predmet ndjmu,

d) najomca prenechd predmet najmu alcbo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe hez
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomea moze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat innost’, na ktord si predmet najmu prenajal,

b) predmet ndjmu sa stanc bez zavinenia ndjomeu nespdsobilym na uZivanic v siade
s téelom ndjmu,

¢) prenajimatel’ odovzdal predmet naimu v stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie,
pri¢om nebolo dohodnuté inak.

Zmluvné strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podia bodu 2. pism. aj, ek d),
a podla bodu 3. pism. a) a c) tohto &lanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch
vypovede podla bodu 2. pism. b) av zmysle bodu 3. pism. b) tohto ¢lanku je vypovedna
lehota jeden mesiac. Vypovednd lehiota sadina plynif od prvého dha mesiaca
nasledujticeho po doruteni vypovede druhe; zmluvnej strane.

Zmluvné strany si dohodli, e v pripadoch vypovede podla bodu 3. pism. a) b) ¢) tohto
&lanku, je prenajimatel’ povinny vratit gast’ najomného, od zadiatku plynutia vypovednej
doby.

o 4
Dalfie ustanovenia

Nijomeca je opravneny a povinny urivaf predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmiuve a podla vieobecne
zéviiznych pravnych predpisov.

Najomea zodpovedd za bezpelni prevadzku v priestoroch predmetu najmu
Ipecifikovaného v ¢l 1. bod 2 pismeno a) z hladiska protipoziarncj ochrany, bezpetnosti
a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prisluinych pravnych predpisov suvisiacich s
uFvanim predmetu najmu. Néjomca je povinny zabezpedit vietky povinnosti vypiyvajice
70 z4kona &. 314/2001 7.z. o ochrane pred poZiarmi v znieni neskordich predpisov, zak. &
124/2006 7.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskordich predpisov 2
vykonat na ich pinenie potrebné opatrenia. Najomca zodpoveda za vietky Skody
vzniknuté v stvislosti s uZivanim predmetu najmu podla prisiudnych ustanoveni
Obeianskeho zékonnika.

Néjomea je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenaji matel'a za Gcelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych ainych prehliadok
alebo za Gdelom vykonania nevyhnuinych oprav.
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Néjomca je povinny bez zbytotného odkiadu oznamit prengjimatelfovi  poirebu
nevyhnutnych opréav, ako aj kazdé ohrozenie, poSkodenic alcbo zni¢enie predmetu najmu.
Zmluvné strany si  povinné oznamit si v lehote troch dni akékol'vek zmeny
identifikatnych Gdajov  ( najmd zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st
uvedené v zimluve. Pri neoznémeni zmeny sidla zo strany ndjomcu sa zésiclka zasiclana
na poslednii zndmu adresu sidla ndjomcu povazuje za doruéenti vratenim nedorucenej
zésielky prenajimatel'ovi, a to aj v pripade. ak sa ngjomca o zasielke nedozvedel.

Najomea je povinny zabezpelit' na svoje naklady beZné opravy, suvisiace s uzivanim
predmetu najmu, ako aj beZni udrzbu predmetu najmu, teda zabezpetit' ikony spojené
s udrziavanim predmetu ndjmu vrdtane oprdv, ktoiych poticba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spésobeného najomeom alebo tretimi osobami,
ktoré pre najomeu vykonavaju akékol'vek prace a Cinnosti, resp. zamestnancami najomeu.
Porudenie tohto &lanku sa povasuje za uZivanie predmetu ndjmu v rozpore so zmluvou,
v dbsledku oho je prenajimatel opravneny vypovedat zmluvu v silade s ustanovenim &l
V. bod 2 pism. a) zmiuvy.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udiziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpcdit ngjomca na svoje naklady v zmysic § 5 ods. 3 z&k. & 116/1990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov, sa rozumeji naklady na bezné opravy a beznt udrzbu, stvisiacu
s udrziavanim predmetu najmu, ato predovietkym malovanie stien. natieranie okien
adveri, Gdrzba podldh, oprava sanitdrneho rariadenia, oprava a vyniena elektrického
zariadenia -  vypinae, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava ohrievadov veody, oprava
a vymena kovani a zdmkov. BliZ¥ popis je stanoveny v nariadeni viady SR & 87/1995
F A

Néjomca nesmie vykondvat stavebné Opravy, ani iné podstatn€¢  zmeny
bez. predchadzajuceho pisomného sthlasu viastnika. Technicky ide o take stavebné Gpravy
a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuji do konStrukénych prvkov stien, priecok, stropov
a podobne takym spdsobom, Ze¢ ich vykonanie podlicha reZimu stavebného zakona, alcbo
ide o také zmeny, ktorych vykonanic nepodlicha sice rezimu stavebného zakona, ale ich
néklady na realizaciu neprimerane prekrauji nakiady beznej udrzby a oprav.

Najomeca zodpoveda prenajimatel’ovi za Skodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov. Najomca je povinny vzniknufd $kodu odstranit’ bez zbyto&ného
odkladu na svoje néklady. V pripade, ak ndjomca vzniknuté Skodu neodstrani, urobi tak
prenajimatel’ a ndjomea je povinny uhradit’ mu ndklady spojen¢ s odstranenim vzniknutej
Skody.

Néjomca je opravneny dal predmet najmu do podnajmu frete] osobe len po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela.

_V prinade skonéenia najmu ie najomea povinny ku diu skonCenia ngjmu predmet najmu
o .] o i

vypratat auviest ho do pdévodného stavu, ato sprihliadnutim na obvykll mieru
opotrebenia. Povinnost vratit’ predmet najmu sa povaZuje za splnent, ak najomca suCasne
vrati kl'Ge od predmetu najmu a prenajimatel prevezme predmet ndjmu pisomnym
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protokolom s uvedenim pripadnych zavad. Ak ndjomca neodovzda predmet najmu podia
tohto ustanovenia. povazuje sa predmet najmu za neodovzdany.

C1L VIL

Zaverefné ustanovenia

1. Zmluva nadobtda platnost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami .

2. Zmluva sa vwhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva st uréené pre prcnajimatela
a dva pre najomcu.

3. Akékolvek zmeny adoplnenia zmluvy musia byt vo forme ofislovanych pisomnych
dodatkov.

4. NcoddelitcTnymi prilohami tejto zmluvy st :

a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢. 1.

5. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
sakonnika a zdkona ¢. 116/1990 7b. o nijme a podnajme nebytovych pricstorov v zneni
neskorsich predpisov.

6. Zmiuvné strany vyhlasujii apodpisom na zmluve potvrdzuii, ze zmluva neboia
uzatvorena v tiesni, zanapadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, ticto s prejavom ich skutodnej, vaznej a slobodncj vole a
zavizuju sa ich dobrovolne plnit.

V Setoveiach dia 30. 07. 2015 V Secovciach diia 30. 07. 2015

Za prenajimatel’a: Za nAjomep e

SPOJENA SKOLA
I Kolldrova 17
SONaP Secovce S.I.0. |_A#78 01 seCovce
Kochanovska 327

......................... ")78 041 Sekovee m X P

Jan Kmet’
konatel’

Ing. Milan Le$kani¢
riaditel’ Skoly




