Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 01/2011

uzavretad podia zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Spojena skola Kollarova 17, Setovce
sidio: Kollarova17, 078 01 Secovce
zastupeny: Ing. Milan Leskani¢ , riaditel Skoty

ICO: 35568356

DIC: 2022060238

&islo uctu: 7000226546/8180

bankove spojenie: Statna pokladnica Bratislava

(dalej len ,prenajimatel*)

Najomca: Jozef Varga

sidlo/ miesto podnikania SNP 819/15, 378 01 Setovce
zastapeny: Jozef Varga

ICO: 43544487

DIC: Sk1011614280

¢islo uctu: 9606201/5200

bankové spojenie: OTP banka, pobotka Secovce

zapisany v Zivnostenskom reg. OU Trebigov ,&. Zivnostenského registra 870-11439

1.

{dalej len ,najomca“)

CL1
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy Telocvitfia so sUpisnym Cislom 448,
nachadzajlcej sa na ulici Kollarovej ¢.17 v Se€ovciach, na pozemku s parcelnym &islom 581/5, ktora
je evidovaneé Spravou katastra Trebisov v liste vlastnictva ¢.3541, kat. Uzemie Se€ovce, obec Seovce,
okres Trebisov, Prenajimatel je na zaklade Zmluvy o zvereni nehnutelného majetku do spravy €. SN -
9/2005 zo dha 14.12.2005 opravneny uvedené nehnutelnosti prenajimat’ a to aj spoluvlastnicky podiel
Mesta SeCovce na zaklade listu zo dfia 6.12.2010

Predmetom tejto zmluvy (,dalej len zmluva®} je prenechanie priestorov, nachadzajicich sa
v nehnutelnosti uvedene] v predchadzajucom bode, a to:

a) nebytovy priestor — miestnost bufetu o vymere 22 56 m* na prlzeml budovy Telocvicha

b) nebytovy priester — ¢ast' socidlneho zariadenia o vymere 1,21 m? na prizemi budovy Telocviéia

¢) nebytovy priestor — ¢ast vestibulu o vymere 5 m* na prizemi budovy Telocviéha,

(dalej len ,predmet najmu®} do najmu najomcovi.

Podorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené vpriloche &1 tefto zmluvy a tvori
jej neoddelitelnu sucast.



~CL.
Uéel najmu

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat na Ucel $kolského bufetu pre ziakov a zamestnancov
Skoly. Prenajaty nebytovy priestor sa bude vyuZivat ako $kolsky bufet iba potas obdobia od 01.09.

bezného roka do 30.06. nasledujuceho roka.

L.

Najomné, sluzby a sposob platenia

Najomné za predmet najmu a Ghrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu si zmluvnymi
stranami dohodnute v stlade so zak. ¢ 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov v

nasledujucej vyske :

a) Najomné

cena
roéné najomné
mesacéne najomné

22,56 m?

23,910 €/ m?/ rocne
539,41 € [ roéne

44 95 € | mesatne

prenajata plocha — ¢ast socialneho zariadenia
cena
roéné najomné

1,21 m?

15,936 €/ m?/ roéne
19,28 € / roéne

1,61 €  mesaéne

| mesacné njjomné
prenajata plocha — &ast' vestibulu
cena
roéné najomné
| mesaéné najomné

5,00 m?

15,936 €/ m2?/ roéne
79,68 €/ roéne

6,64 € / mesacne

Najomné spolu

638,37 €/ roéne
53,20 € f mesaéne

b) Sluzby

paugalna platba za teplo a TUV

155,07 €/ ro¢ne
15,51 € / mesaéne

pausalna platba za vodné a sto¢ne podfa smernej ro¢nej
spotreby vody podla vyhlasky Min. Zzivotneho prostredia SR
€. 397/2003 Z z.

116,63 € / rocne
11,66 € / mesacéne

pausalna platba za odvoz komunalneho odpadu

427 € { rotne
0,43 €/ mesacne

uhrada za elektrickl energiu podla skutocne odobratého mnoZzstva na zaklade
odpoltu z elektromeru - pociato€ny stav elektromeru: 87 313 kWh

Sluzby spolu ( bez elektrickej energie)

275,97 €/ rocne
27,60 €/ mesacne




Za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa povazuje najma dodavka médii (vody, tepla a
elektrickej energie ), ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako pausaine platby, resp. platby za
skutoéne odobraté mnozstvo podia odpod¢tu z meraca.

(dalej len ,sluzby”).

Pri uréeni vysky uhrad za jednotlivé stuzby, ktoré plati najomca za dodavku médii, vychadzali zmluvne
strany zo skutognosti, ze v predmete najmu nie st nainstalovane merace tepla, vody, preto si dohodli
spdsob jej vypottu. Pri vypotte spotreby tepla je rozhodujuca prenajata plocha nebytovych priestorov.
Vypocet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR & 397/2003 Z. z.

Zmluvne strany sa dohodli, 2e najomné a uhrada za sluzby su splatné najneskdr do 15. dfia beZneho
mesiaca a platia sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela na zaklade faktar
vystavenych prenajimatelom. Elektricku energiu bude prenajimatel fakturovat mesacne pozadu na
zaklade odpoctov elektrickej energie, vykonaneého k poslednemu dhu kalendarneho mesiaca, pricom
faktura je splatna k 20. diiu kalendarneho mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom prenajimatel
vykonal odpocty.

Najom asluzby sa budl fakturované mesacne za obdobie od 01.09. bezného roka do 30.06.
nasledujiiceho roka. V obdobi letnych prazdnin, kedy $kolsky bufet nebude v prevadzke sa najom
a sluzby nebudu fakturovat.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ngjomnée a uhrady za sluzby ma prenajimatel pravo uplatnit
vodi najomcovi urok z omeskania vo vyske urenej v sulade s Nariadenim vlady &. 87/1995 Z.z. Uroky
z omedkania st splatné do troch dni odo dna dorugenia vyzvy na ich zaplatenie, ato sposobom
stanovenym vo vyzve.

Prenajimatel je opravneny zvysit najomné raz rocne o mieru inflacie zverejnenu Statistickym tradom
SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximaine vsak do vysky 10 % dohodnutého najomného za
predchadzajtice obdobie. Najomné za 1 m? vyjadrené v euro bude zaokruhlené na dve desatinne
miesta.

Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny zvysit Ghradu za sluzby, ak dojde k zvySeniu Uhrad
za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit zvySenie thrad za sluZby spolu
s aktualizovanym rozpisom sluzieb podla bodu 1. pism. b), ¢l. lll. tejto zmluvy.

Cl. Iv.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd. Zmluvné ustanovenia nadobudaju platnost diiom podpisania
zmluvy zmiuvnymi stranami a G&innost diiom 01.02.2011.

CI. V.
Skongenie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, pisomnou vypovedou alebo pisomnym odstupenim od zmluvy.

Prenajimatel méze pisomne vypovedat zmluvu ak :

a) najomca uziva predmet namu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrZiava a porusuje
ustanovenia zmluvy,

b) najomca po dobu viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo Uhrad podfa ¢l. il
zmluvy,

¢) najomca, alebo oscby, ktoré spolu s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu,
hrubo poruduju pokoj a poriadok v predmete najmu,

d) bolo rozhodnuté o cdstraneni alebo zmene stavby, o brani uzivat predmet najmu,

e) najomca prenecha predmet ngjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimatela.

Najomca méze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktora si predmet najmu prenajal,

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na uzivanie v sulade s tcelom
namu,

[&'S]



¢) prenajimatel odovzdal predmet najmu v stave nesposobilom na dohadnuté uzivanie, pricom nebolo
dohodnuté inak.

Zmluvné strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podia bodu 2. pism. a), c), d), e} a podfa bodu 3.
pism. a} a ¢) tohto &lanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch vypovede podla bodu 2. pism.
b) avzmysle bodu 3. pism. b) tohto clanku je vypovedna lehota jeden mesiac. Vypovedna lehota
zaéina plynut od prvého dita mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze zmluvu mozno pisomne vypovedat aj bez udania dévodu, tak zo strany
najomcu ako aj zo strany prenajimatela. V pripade vypovede podla tohto bodu je vypovedna lehota tri
mesiace. Vypovedna lehota zacina plynit od prvého dha mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmiuvnej strane.

Najomca a prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy. Zmluva sa zru$uje ku diu odstipenia. Uginky
odstupenia nastavaju diom pisomneho dorucenia oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane.

V sulade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov najom tieZ zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

by smrtou najomcu, pokial dedicia po porutitefovi, ktory bol najomcom do 30 dni odo dna jeho smrii
neoznamia prenajimatelovi, ze pokracuju v najme,

¢} zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom.

CI. VL.
Dalsie ustanovenia

Najomca je opravneny a povinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou starostlivostou
vrozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmiuve a podlfa vseobecne zavaznych pravnych
predpisov.

Najomca zodpoveda za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného v
&l 1. bod 2 pismeno a) z hladiska protipozZiarne; ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislusnych pravnych predpisov sQvisiacich s uzivanim predmetu najmu. Najomca je povinny
zabezpedit vietky povinnosti vyplyvajuce zo zakona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov, zak. & 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorsich predpisov a vykonat na ich pinenie potrebné opatrenia. Najomca zodpoveda za vietky
skody vzniknuté v sUvislosti s uZivanim predmetu najmu podla prislusnych ustanoveni Obéianskeho
zakonnika.

Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zamestnancom prenajimatela za Ugelom preverenia
sposobu uZivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za Ucelom vykonania
nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbyto¢neho odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav, ako
aj kaZdeé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

Zmluvné strany st povinné oznamit' si v lehote troch dni akékofvek zmeny identifikatnych udajov
( najma zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré su uvedené v zmluve. Pri neoznameni
zmeny sidla zo strany najomcu sa zasielka zasielana na posledni znamu adresu sidla najomcu
povazuje za doru¢enu vratenim nedorucenej zasielky prenajimatelovi, ato aj v pripade, ak sa najomca
o zasielke nedozvedel.

Najomca je povinny zabezpedit na svoje naklady beZné opravy, suvisiace s uZivanim predmetu najimu,
ako aj beznl udrzbu predmetu najmu, teda zabezpecit tkony spojené s udrziavanim predmetu najmu
vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia predmetu najmu,
sposobengho najomcom  alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaju akékolvek prace
a tinnosti, resp. zamestnancami najomcu. Porusenie tohto &lanku sa povaZuje za uzivanie predmetu
najmu v rozpore so zmluvou, v désledku Eoho je prenajimatel opravneny vypovedat zmluvu v sulade
s ustanovenim &l V. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny zabezpetit
najomca na svoje naklady vzmysle § 5 ods. 3 zak & 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
sa rozumeju naklady na bezné opravy a bezni udrzbu, savisiacu s udrziavanim predmetu najmu, a to
predovietkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia,
oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky, istice, Ziarovky, oprava ohrievagov vody,
oprava a vymena kovani a zamkov. BIizs popis je stanoveny v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.



10.

11.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajlceho
pisomneho suhlasu viastnika. Technicky ide otaké stavebné upravy ainé podstatné zmeny, ktoré
zasahuju do kons$trukénych prvkov stien, prieCok, stropov apodobne takym spdsobom, Ze ich
vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha
sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekracuju naklady beznej
udrzby a oprav.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho
zamestnancov. Ngjomca je povinny vzniknutl 3kodu odstranit bez zbyto¢ného odkladu na svoje
naklady. V pripade, ak ngjomca vzniknutl $Skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel a najomca
je pavinny uhradit mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej skody.

Najomca je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretej osche len po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela.

V pripade skonéenia najmu je najomca povinny ku diiu skongenia najmu predmet namu vypratat
a uviest ho do pbvodného stavu, ato s prihliadnutim na obvyklu mieru opotrebenia. Povinnost' vratit
predmet najmu sa povaZuje za spinenu, ak najomca sucasne vrati kfuce od predmetu najmu
a prengjimatel prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.
Ak najomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

CI. VIL.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platrost diom jej podpisania zmluvnymi stranami .

Zmiuva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva su urcené pre Kosicky samospravny kraj,
jeden pre prenajimatela a jeden pre najomcu.

Akekolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych dodatkov,

Neoddelitefnymi prilohami tejto zmluvy su :

a} Poddorysne vymedzenie predmetu najmu ako priloha . 1,

b} Suahlas Kosického samospravneho kraja v sulade s ustanovenim § 7 Zasad hospodarenia
s majetkom Kosického samospravnehoe kraja zo dna 19.01.2011.

Pravne vztahy vyslovne neupravené toute zmluvou sa riadia ustanoveniami Obéianskeho zakonnika
azakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskoréich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuja a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni,
Za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam peorozumeli, tieto su prejavom
ich skutotnej, vaznej a slobodnej vdle a zavazuju sa ich dobrovolne pinit.

V Sedovciach dria 24.01.2011 V Secovciach dnia 24.01.2011

Za prenajimatela: Za najomcu:

S jozer varGA

iAnA Sl NP B19/15, 078 01 Sec
an ) . 1 Secove
!Spo;e"a :.rﬂiaim! ICO: 4354 a3 87
! Kolldrova 17 Sedrvee | - e-mafl: doda?8@post.cz
e o
.................................. SR SRR e S
Ing. Milan Legkanig ! Jozef Varga

riaditel Skoly /
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KOSICKY SAMOSPRAVNY KRA}

E 7.?%%}.
‘;\““w Sarmestie Maratonu miera 1, 042 66H Kosice
—
SBOIENA SKOLA SECOVCE | Spojena 3kola

segtareve 10 DT 0T Sadowrd

. Kollarova 17
078 0l Secovee

Nase cislo Vybavuje/linka - Kosice
2136 201C6-RU17 Mgr. Jaruiinska 209 soLozom

Vec
Schvilenie najomnej zmluvy

Dita 20.12.2010 bol odboru gkolstva Uradu Kosického samospravncho kraja listom
predlozeny  na schvilenic navrh Zmluvy onajme nebytového priestoru ¢.01/2011
s prilohami.

Predmetna zmluva budc uzavretd medzi Vami ake prenajimatelom a Jozefom
Vargom, s miestom podnikania SNP 819/5, Secovee ako najomcom.

Predmet ndjmu — nebytovy pricstor — miestnost’ bufetu o celkovey ploche 22,56 m*,
socialne zariadenie o celkovej ploche 1,21 m-, dast’ vestibulu o celkovej ploche s5m?. Ucelom
najmu je zriadenic a prevadzkovanie bufetu pre Ziakov a zamestnancov.

Podl'a ustanovenia § 7 Zasad hospodarenia s majetkom  KoSickeho samospravneho

kraja schvalujem uzatvorenic Zmluvy o nijme nebytového priestory, ktora je prilohou tohto
listu.

Po podpisani kazdej zmluvy zmluvnymi stranami Ziadame, aby ste v lehote
3 dni od schvalenia navrhu zmluvy zaslali original a képiu zmluvy v jednom vyhotoveni
na adresu:

Kosicky samospravny kraj

Odbor skolstva — Urad Kosického samospravneho kraja

Nam. Maratonu mieru |

04200Ko8i1ce

S pozdravom

‘'

JUDr. Zdenko Trebula
predseda
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